ANTECONTRACT DE VÂNZARE-CUMPĂRARE IMOBIL 

                                                                          Încheiat azi 23/01 /2007
I. PĂRŢILE CONTRACTANTE:
1. PROMITENT VĂNZĂTOR: ________________domiciliat în_____________ str._____________

nr.____  ap.____ jud.________ identificat prin CI. seria______nr___________ CNP___________________ eliberat în data de_____________ căsatorit/necăsătorit , declar pe propria răspundere, că imobilul este în circulitul civil, nu este grevat de sarcini, nu este obiectul vreunui litigiu şi nu  am încheiat nici un antecontract de vânzare-cumpărare sau contract autentic  de vânzare cumpărare cu o altă persoană cu privire la acest imobil.



2. PROMITENT CUMPĂRĂTOR:________________________ domiciliat în_______________  str.___________ nr. ____ ap.____  jud._________  identificat prin CI seria______  nr_________ CNP _________________eliberat în data de_____________ căsatorit/necăsătorit  
II. OBIECTUL ANTECONTRACTULUI : 

2.1. Promitentul cumpărător se obligă să cumpere, iar promitentul vânzătorul se obligă să vândă conform termenilor acestui antecontract întreg dreptul de proprietate asupra imobilului evidenţiat în CF. nr___________şi nr. topo__________________
 

 - apartamentul cu nr.______ situat în____________ str._________ nr.____et.____ cu suprafaţa utila  de_____mp, compus din____________________________________dobândit cu titlu de drept de__________________________

 2.2. Promitentul cumpărător se obligă la plata preţului imobilului ce face obiectul prezentului antecontract, în condiţiile şi termenele stabilite.


2.3. Promitentul vânzător se obligă la transmiterea  întregului drept de proprietate asupra imobilului care se va realiza ulterior, odată cu semnarea contractului autentic de vânzare-cumpărare.

III. PREŢUL: 



3.1.  Promitent vânzător declar că înstrăinez, iar beneficiarul cumpărător declar că dobândesc în proprietate  imobilul mai sus descris pentru preţul total de_____________ euro care se va încasa după cum urmează:

     - avans astăzi la data încheierii prezentului antecontract suma de __________________________
                 - restul de sumă_______________la data autentificării contractului de vânzare-cumpărare, care nu va fi mai tarziu de data de___________
IV. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR:


4.1. OBLIGAŢIILE PROMITENTULUI VÂNZĂTOR
4.1.1. Să transfere proprietatea asupra imobilului menţionat în prezentul antecontract, în condiţiile stabilite, şi anume la semnarea contractului de vânzare cumpărare autentic;

4.1.2. Să pună la dispoziţia cumpărătorului toate actele necesare transferului dreptului de   proprietate.


4.1.3. Să invite telefonic cumpărătorul în faţa notarului public pentru semnarea contractul de vânzare-cumpărare în forma autentică;

MARTORI                     PROMITENT




PROMITENT

                                        VĂNZĂTOR                                               CUMPĂRĂTOR
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4.1.4. Să garanteze cumpărătorul contra evicţiunii conform art. 1337 Cod Civil şi contra viciilor ascunse conform art. 1352 Cod Civil

4.1.5. Să fi plătit toate impozitele şi taxele aferente imobilului ce face obiectul material al acestui  antecontract până la semnare contractului de vânzare-cumpărare autentic.

4.1.6  Să platească impozitul de 2% respectiv 3% din valoarea de tranzactionare, în funcţie de intervalul de timp de când  a fost dobândit imobilul, necesar la transferul dreptului de proprietate, sumă de bani care se va plăti la notar odată cu perfectara contractului de vânzare-cumpărare.


4.2. OBLIGAŢIILE PROMITENTULUI  CUMPĂRĂTOR:

 
4.2.1. Să plătească preţul imobilului, obiect al prezentului antecontract în cuantumul şi termenele prevăzute în prezentul antecontract la cap. III;





           4.2.2. Să se prezinte în faţa notarului public pentru semnarea contractul de vânzare-cumpărare în forma autentică, la data comunicată de către vânzător;


4.2.3. Să suporte taxele ocazionate de perfectarea contractului de vânzare-cumpărare autentic şi taxele ocazionate de întabularea în cartea funciară  a dreptului de proprietate, taxe care cad special în sarcina cumpărătorului..

V. SANCŢIUNI:


5.1. Dacă promitentul vânzătorul se răzgândeşte cu privire la vânzare este obligat să restituie cumpărătorului de două ori suma primită ca avans.

5.2. În situaţia în care cumpărătorul se răzgândeşte sau nu se prezintă în faţa notarului public pentru semnarea contractului de vânzare-cumpărare autentic va pierde avansul plătit.
VI. CADRUL JURIDIC:

6.1. Acestui act sunt aplicabile dispoziţiile art. 969 şi următoarele din Codul civil.
VII. PREVEDERI FINALE:


7.1. Prezentul antecontract împreună cu anexele sale reprezintă voinţa completă a părţilor şi înlătură orice înţelegere anterioară încheierii lor.

7.2. Termenele stabilite în prezentul antecontract sunt esenţiale;

7.3. Prezentul act conţine 2 pagini şi 7 Cap. şi s-a încheiat în_________exemplare  câte unul pentru fiecare parte.


 Prezentul act atestă că promitentul cumpărător a dat suma de________ iar promitentul vânzător a primit suma de _____________ astăzi_________la semnarea prezentului antecontract, care ţine loc de chitanţă.

MARTORI                     PROMITENT 




PROMITENT

                                        VĂNZĂTOR                                                         CUMPĂRĂTOR
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