CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
Încheiat azi  __/__/ 2006
I. PĂRŢILE CONTRACTANTE:


1.1. LOCATOR: ______________domiciliat în_____________ str.___________ nr.______ ap.____ jud _______identificat prin CI: seria_______ nr._____ CNP:______________________________________

1.2. CHIRIAŞ: ___________________domiciliat în ___________str.____________ nr.__ ap__jud._______identificat prin CI: seria.______ nr.____ CNP: ___________________________________  

Au convenit încheierea prezentului contract de închiriere cu respectarea următoarelor clauze:

II. OBIECTUL  CONTRACTULUI  DE ÎNCHIRIERE:

           2.1. Locatorul  asigură chiriaşului folosinţa imobilului, situat în_____________  str_________ nr.__ap.___  CF______şi nr.topo___________

Imobilul care face obiectul material al contractului de  închiriere este format din.__________________________contract de închiriere sau subânchiriere pentru acest imobil.


2.2. Locatorul  predă chiriaşului bunul închiriat la data de______________

2.3. Locatorul predă chiriaşului bunul închiriat în bună stare de functionare.


2.4. Bunul închiriat este dat în folosinţa chiriaşului pentru a servi drept_____________________ 

III. PREŢUL ÎNCHIRIERII, MODALITĂŢI DE PLATĂ:


 3.1. Preţul închirierii, respectiv chiria lunară este de______________

 3.2. Chiriaşul va plăti anticipat pe__________  luni.


 3.3. Chiria va fi plătită în euro_________ sau lei la cursul BNR din ziua efectuării plăţii.

 3.4. Chiria va fi plătită până la data de_____________ ale lunii în curs.     

IV. DURATA  ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE:

4.1. Prezentul contract de închiriere se încheie pe o perioadă de____________ cu începere de la data de_____________________ 

4.2. Prezentul contract de închiriere poate înceta şi înainte de data sus menţionată prinacordul scris al ambelor părţi, sau prin denunţare unilaterală  dacă cealaltă parte  nu îşi îndeplineşte obligaţiile contractuale.

4.3. Prezentul contract de închiriere va putea fi prelungit prin acordul scris al ambelor părţi.
4.4. Prezentul contract se poate rezilia prin notificare prealabilă  comunicată celeilalte părţi  în scris sau verbal cu cel puţin 30 de zile înainte de întenţia de renunţare.

V. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR:
5.1. Obligaţiile locatorului:

            5.1.1. Locatorul va preda chiriaşului bunul închiriat, precum toate accesoriile acestuia, şi în bună stare de funcţionare a instalaţiilor începând cu data de________________
            5.1.2. Locatorul nu va stânjeni pe chiriaş în exercitarea dreptului de folosinţă asupra bunului închiriat şi nici nu va face acte care ar putea restrânge folosinţa acestuia.

LOCATOR                                                                                       CHIRIAŞ
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5.1.3. Locatorul pe durata contractului, nu va executa modificări, schimbări ale structurii bunului închiriat, de natura sa tulbure folosinţa acestuia de către locatar sau care ar determina o schimbare a destinaţiei bunului închiriat.

            5.1.4. Locatorul nu va putea să închirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui terţ.


5.1.5. Locatorul garantează pentru evicţiune conform articolului 1337 Cod Civil şi pentru viciile ascunse ale imobilului în condiţiile articolului 1352 şi următoarele din  Codul Civil. 

             5.1.6. Locatorul garantează pentru liniştita posesie a bunului, împotriva oricărei persoane care pretinde vreun drept asupra imobilului.

     5.2. Obligaţiile chiriaşului:


5.2.1. Chiriaşul se obligă, ca pe toată durata închirierii, să păstreze în bune condiţii bunul închiriat, precum şi accesoriilor acestuia, să nu le degradeze sau deteriorez,


5.2.2. Chiriaşul va folosi bunul închiriat numai potrivit destinaţiei prevăzute în contract si va întrebuinţa imobilul ca un bun proprietar.

5.2.3. Chiriaşul se obligă să plătească proprietarului chiria la termenul scadent.

5.2.4. Pe toată durata închirierii chiriaşul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilităţile consumate pentru folosinţa spaţiului închiriat, respectiv gaz, curent, telefon, apă,canal, etc.
           5.2.5. Chiriaşul va răspunde de distugerea totală sau parţială a bunului închiriat care s-ar datora culpei sale.


5.2.6. Chiriaşul îi va permite proprietarului să controleze modul cum este folosit bunul închiriat şi starea acestuia  la termenul stabilit în contract.


5.2.7. Chiriaşul  nu va face modificări bunului închiriat decât cu acordul scris al proprietarului.


5.2.8. Chiriaşul la expirarea acestui contract, va restitui proprietarului bunul închiriat împreună cu toate accesoriile acestuia, în aceaşi stare în care la primit, conform inventarului, dacă s-a fost făcut. Nu este răspunzător de pierderea sau deteriorarea provenită din cauza vechimii sau a unei forţe majore.


5.2.9. Dacă pe parcursul închirierii, imobilul are nevoie de reparaţii urgente ce nu suport amânare până la finele contractului, chiriasul are obligaţia de a lăsa proprietarul să realizeze reparaţiile, iar chiriaşului i se va scădea chiria aferentă timpului in care chiriaşul a rămas fără întebuinţarea spaţiului.


5.2.10.Chiriaşul are obligaţia de a înştiinţa proprietarul de orice tulburare de posesie asupra imobilului, spre a fi garantat de o asemenea tulburare.


5.2.11. Dacă pe durata contractului imobilul necesita reparaţii chiriaşul are obligaţia de a anunţa locatorul despre intenţia de a le repara, pentru a-i fi restituite cheltuielile ocazionate cu repararea imobilului.

VI. RĂSPUNDEREA PĂRŢILOR CONTRACTANTE:

      
 6.1. Dacă proprietarul se răzgândeşte cu privire la închiriere sau renunţă la înţelegere, este obligat să restituie de două ori suma primită ca avans.

       
6.2. Dacă chiriaşul se răzgândeşte cu privire la închiriere va pierde avansul dat proprietarului.

VII. CADRU JURIDIC:


Acestui contract îi sunt aplicabile dispoziţiile art. 1411 şi următoarele din Codul Civil.
  LOCATOR                                                                                              CHIRIAŞ
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VIII. PREVEDERI FINALE

                
 8.1. Prezentul contract reprezintă voinţa completă a părţilor şi înlătură orice înţelegere anterioară încheierii lui;


      
 8.2. Termenele stabilite prin prezentul contract sunt esenţiale;

                 
 8.3. Prezentul act conţine 3 pagini şi 8 capitole şi s-a încheiat în 2 exemplare, câte unul pentru fiecare parte. 
       


 
            Prezentul act atestă faptul că azi._______ chiriaşul a plătit locatorului suma de________.iar   locatorul a primit de la chiriaş  suma de_________________________ţinând loc de chitanţa, 

           LOCATOR                                                               CHIRIAŞ                            
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